Zmluva o najme budovy, prilahlych pozemkov a hnutel’ného majetku

¢. 4/2014

uzatvorend podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a podl'a zakona €. 446/2001
Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v platnom zneni

Prenajimatel’

Bankové spojenie :
Cislo 1étu :

1CO :

DIC :

Statutarny zastupea :

Najomca:

Bankové spojenie:

Cislo bankového Gdtu:

ICO:
]?IC ;
Statutarny organ:

Nézov a &islo registra:

Clinok I. — Zmluvné strany

Strednd odborna $kola obchodu a sluzieb
Nabrezie J. Kalin¢iaka 1

971 01 Prievidza

STATNA POKLADNICA

SK88 8180 0000 0070 0050 9183  (PC)
00 158 577

2021143531

PaedDr. Stefan Gaman, riaditel’ skoly

Maos.SK s.r.o.

Matice slovenskej 12

971 01 Prievidza

Prima banka

9060329001

45996482

SK 2023202731

Martin Humaj, konatel’

Vypis z Obchodného registra OS Trenéin, viozka ¢. 24110/R

Clanok IL. - Predmet ndjmu

Predmetom najmu su nehnutelnosti - budova PPV-kuch.-Za8., Nébr. A. Kmeta 25
v Prievidzi, postavena na parcele 1725, supisné &islo 150 1, ktora je evidovana na LV &. 5408
a pozemky — parc. ¢. 1724 — zahrada o vymere 256 m?, parc. & 1725 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 592 m® a parc. & 1726/1 — Zahrada o vymere 211 m’. Prenajimatel’ je
spravcom tychto nehnutel'nosti.

Predmetné nehnutelnosti prenajimatel’ dolasne nevyuziva pre potreby Skoly,
7z uvedeného ddvodu su tieto nehnutelnosti k dispozicii pre uéely najmu pre ndjomcu, ktory
uspel v obchodne] verejnej sitazi a budi prenajaté na dobu uritG — na tri roky, v zaujme
hospodarneho a efektivneho nakladania so zverenym majetkom zriad’ovatela.

Clanok I1L - Uéel ndjmu

Prenajimate!’ prenechéva najomcovi do uzivania predmetné nehnutelnosti — budovu
a prifahlé pozemky (zastavana plocha a nadvorie a zahrady), ktoré s uvedené v &lanku II.
tejto zmluvy, za G¢elom pristupu k nehnutelnostiam, vyuzivanie budovy za ugelom zriadenia
prevadzky na skladovanie, spracovanie — Cistenie a distribuciu - predaj zeleniny a ovocia,
v salade s vypisom z obchodného registra, ktoré tvori prilohu ktejto ndjomnej zmluve
a v sulade s hvgienickymi poziadavkami.



Prislusenstvo k budove je podrobne $pecifikované vo vymedzeni hnutel'ného majetku

v p;ﬂohe ¢. 6 tejto zmluvy.

Clinok IV. - Doba najmu

Nijomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt — na 3 roky ato na obdobie od 1.8.2014 do
31.7.2017. Po skoneni nijmu mé najomca prednostné pravo na uzatvorenie zmluvy o najme
za rovnakych podmienok, aké si upravené v tejto zmluve. Pravo na predlZzenie doby najmu
najomeovi zanik4, ak ho neuplatni najneskdr tri mesiace pred skonéenim najmu.
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Clanok V. — Najomné

Vyska roéného ndjomného za nehnutel'nosti (budovu a pozemky), bola dohodnuta vo
vyske 3.660 Eur (mesaéné najomné 305,- Eur x 12 mesiacov = 3 660 Eur)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné uhradi najomca prenajimatefovi vopred, na
zaklade preddavkovych mesagnych faktur, vystavenych prenajimatel’'om. Splatnost’ faktar
je 14 dni po vyhotoveni faktary. Faktiry za ndjomné budd vyhotovované k 15. diu
bezného mesiaca na nasledujici mesiac. Za defi Ghrady sa povazuje deii, kedy boia
prisluina platba v riadnej vyske pripisana na Gicet prenajimatel’a.

. V pripade, ak ndjomné nebude zaplatené riadne a véas, je ndjomca povinny zaplatit’

zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlZnej &iastky za kazdy dent ome8kania.
Clanok VI. — Sluzby spojené s ndgjmom

Sluzby spojené s ndjmom, t. j. ndklady na energie — vykurovanie budovy plynom,
spotrebu elektrickej energie, vodné — stoéné a zrazkovu vodu si bude vhradzat’ ndjomea,
ktory je povinny neodkladne si zabezpedit' prehlasenie odberu plynu, elektrickej energie
a vody na seba, najneskdr viak v termine k 1.9.2014. V pripade, Ze d6jde k odberu
energii do terminu prehlasenia na ndjomeu, bude vystavend samostatna faktira za
skutocne odobraté mnoZstv4, pricom faktiru uhradf ndjomea prenajimatel'ovi do 10 dni.

Vyvoz komunélneho odpadu si zabezpedi ndjomea pre svoju prenajati prevadzku priamo
prehldsenim a thradou poplatkov na Mestskom trade Prievidza.

Prenajimatel’ a ndjomca sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomea umozni prenajimatelovi
kontrolu bezpe€nosti prevadzky indtalovanych spotrebiov energii, ktoré si ndjomca
do prenajatych priestorov nasledne nainstaluje.

Cléanok VII. - Povinnosti najomcu

Nijomca je povinny zabezpeit' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel
prenechal do do€asného uZivania.

Najomca zodpovedd v celom rozsahu za PO, BOZP, hygienu prevadzky a svojich
pracovnikov.

Najomca si zabezpedi na vlastné naklady potrebné revizie in§talovanych zariadeni.
Naijomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi pripadné $kody na prenajatom majetku,
ktoré¢ mu spdsobi sam, alebo daliie osoby, ktoré mu budi pomahat’ v &innosti,
v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatel’a.
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Néjomea je povinny umoZnit' prenajimatelovi, pre vykon kontroly i€elu najmu, vstup
do prenajatych priestorov budovy ana prilahlé pozemky v sprievode zastupcov
najomcu, v termine, ktory bude vzajomne vopred dohodnuty.

Najomca je povinny vykonavat’ beznii udrzbu prenajatych priestorov budovy a arealu,
udrziavat Gistotu a poriadok v prenajatej nehnutelnosti a na prilahiych pozemkoch,
zabezpedit' ich kosenie, odprativanie snehu v zimnom obdobi na chodniku pred
budovou, ako aj v ramci prenajatého arealu.

N4jomea je povinny dbat, aby nenarudal susedské vztahy pachom, hlukom,
nevhodnym parkovanim a inymi priestupkami.

Néjomea je povinny bez zbytoiného odkladu oznamit' potrebu generalnych oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobif’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto oprdv, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktord nespinenim tejto povinnosti vznikla prenajimatelovi.

Clanok VIII. - Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu ndjomcovi a zabezpelovat™ sluzby,
ktorych poskytovanie je dohodnuté. Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzda
prostrednictvom pisomného preberacieho protokelu v prvy defi doby ndjmu.
Prenajimatel’ bude vykondvat opravy audrzbu végSieho rozsahu len v pripade
vzdjomnej predchadzajicej pisomnej dohody. Prevddzkovanie, drobne opravy
a drZbu budovy si v celom rozsahu a na vlastné naklady zabezpei najomca.
Prenajimatel’ zabezpe¢i nevyhnutnd sucinnost’ s najomcom, ktora bude potrebna pre
zabezpedenie vykurovania objektu (riefenie havarijnych situacii — vypadok plynoveho
kotla a pod.).

Clanok IX. - Majetkové usporiadanie po ukondeni nijmu

Po ukondeni najmu je najomca povinny odovzdat predmet ndjmu v stave
zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu. Odovzdanie predmetu najmu sa uskutocni
prostrednictvom pisomného preberacieho protokolu v posledny defi doby najmu.

Po ukonZeni ndjmu ma najomca narok na finanént nahradu, za pripadné zhodnotenie
nehnutelnosti. Narok na finanénii nahradu za pripadné zhodnotenie nehnutelnosti plati
aj v pripade predasného ukonéenia najmu, pokial' sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok X. Zaverecné ustanovenia

Néajom podl'a tejto ndjomnej zmluvy konéi:

a} dohodou zmluvnych stran

b) vypoved’ou zo strany prenajimatela alebo nijomcu

¢} vypoved'ou zo strany prenajimatela z ddvodov podstatného porusovania zmluvy.
Zmluvné strany si dohodli vypovednt lehotu pre pripadoch uvedenych v ods. 10.1
pism. b), c) tohto &lanku v trvani 3 mesiace. Vypovedna lehota zagne plynut’ prvym
ditom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved
musi byt’ pisomna.

V pripade skorfieho ukongenia najomnej zmluvy sa prenajimatel’ a najomca dohodl,
Ze najom zanika dorugenim pisomného oznamenia prenajimatel'a ndjomcovi

a najomca odovzda nebytové priestory prenajimatefovi do 15 dni od obdrzania
pisomného oznamema.
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Tato zmluva mdzZe byt menena, dopliiovand alebo upravovana len po dosiahnuti
vzajomného suhlasu oboch zmluvnych strin. Tieto zmeny su &inné, len ak maju
pisomnu formu a ak st podpisané prenajimatel'om a ndjomcom.

Zmluvné strany sa zavdzuju urovnat' vsetky spory vzniknuté v suvislosti s touto
zmluvou predovetkym vzajomnou dohodou.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich exemplaroch, prenajimate]’ dostane dve
vyhotovenia, jedno vyhotovenie je urcené zriad'ovatel'ovi prenajimatela — TSK
Trenéin a dve vyhotovenia st uréené najomcovi.

Pravne wvztahy, touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorSich zmien
a doplneni.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné,
takato neplatnost’ alebo neudinnost’ nema za nasledok neplatnost” alebo ned¢innost’
d’alSich ustanoveni zmluvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné
strany zavdzuji bezodkladne nahradit’ takéto ustanovenie novym tak, aby bol
zachovany uéel, sledovany prisluinym neplatnym &i neddinnym ustanovenim v Case
jeho prijatia, resp. uzavretia tejto zmluvy.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze si zmluve pozorne preéitali, jej obsahu
porozumeli, a tak ako je vyhotovena zodpoveda ich vzijomne prejavenej voli, ktord je
slobodna avéZna. Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok. Svoje prejavy povazuji za dostatoéné, zrozumitelné
a urité.

Zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nasledujuci deni po dni jej zverejnenia.

V Prievidzi, diia 31.07.2014

Prenajimatel”. Naijomca:

/.y / o _ +aus SK s.1.0.

- i§2, 971 01 Prievidza
s e o | Tmeanary
: eV u 21 O4¥ Urr —w
............. S T
PaedDr ﬁtefan G i m an Martin /H u m a j, konatel
riaditel’ ¥koly ° f} ma Maos.SK s.r.o.

Prilohy k ndjomnej zmluve :

1.

L]

Vypis z obchodného registra Okresného sudu Trenéin, &islo doZiadania : el-
20401/2014/R, oddiel: Sro, vlozka &islo: 24110/R, obchodné meno : Maos.SK s.r.o.
Rozhodnutie Statutarneho orgénu spraveu o doasnej prebyto¢nosti majetku;
Predchddzajici stihlas predsedu TSK s uzatvorenim najomnej zmluvy;

Fotoképia vypisu z listu vlastnictva ¢. 5408 v sprave Strednej odbornej §koly obchodu
a sluzicb, NabrezZie J. Kalin¢iaka 1, Prievidza;

Zamsnica zo dia 1. augusta 2014 o odovzdani a prevzati prenajatého nehnutel'ného
majetku;

Vymedzenie hnute'ného majetku, ktory bol spolu s budovou diia 1.8.2014 odovzdany
najomcovi;



TRENCIANSKY SAMOSPRAVNY KRAJ

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin

AT

Vas list ¢islo/zo dha

Vee

Stredné odborna $kola obchodu a sluZieb
Nabrezie J. Kalin¢iaka 1
971 01 Prievidza

Trencin
10.07.2014

Vybavuje/linka
Ing. Tadlanek/6555507

Nase &islo
TSK/2014/04369

Schvilenie Zmluvy o najme budovy, prilahlyeh pozemkov a hnutel'ného majetku & 4/2014

Tren¢ianskemu samospravnemu kraju bola doru¢end Vasa Ziadost vo veci schvilenia
Zmluvy o najme budovy, prilahlych pozemkov a hnute[ného majetku ¢. 4/2014 medzi:

prenajimatelom:

nijomcom:

Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb, Nabrezie J. Kalin€iaka 1,
Prievidza
so sidlom NabreZie J. Kalingiaka 1, 971 01 Prievidza

Maos.SK s.r.o.
so sidlom Matice slovenskej 12, 971 01 Prievidza

Vzmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trené¢ianskeho samospravneho
kraja schval’ujem niom Specifikovany v predmete a za podmienok uvedenych v Zmluve
o ndjme budovy, prif'ahlych pozemkov a hnutelného majetku ¢. 4/2014.

Schvalenie predmetného najmu je podinienkou nadobudnutia platnosti predlozenej zmluvy.

Telefdn
++421.32-6535 507

TREN g _
f /
o\
Ing. Jaroslav Bagka
predseda
Fax 1Co E-mail Internet
++421-32-6555 309 36126624 tomas.tadlanekitsk sk www tsk.sk



