Zmluva éislo 2/2013 o0 najme bytu

Uzatvorend podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Prenajimatel’: Stredna odborna 3kola obchodu a sluZieb
Adresa: Nabrezie J. Kalingiaka 1, 971 01 Prievidza
Statutirny zastupea: PaedDr. Stefan Gaman, riaditel’ $koly
1CO: 00 158 577

DIC: 2021143531

Bankové spojenie: CSOB, a.s., pobotka Prievidza

Cislo uétu: 401489826/7500 (Podnikatel'ska ¢innost’)

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
Nijomca: Bc.ﬁStefan Gaman 5
Adresa trvalého bydliska: 1 _ .~ T T 777 - B

(d’alej ako ,,najomca™)

Clinok .
Predmet nijmu

Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania 1-izbovy byt s prisluSenstvom
(vstupnd chodba 2,16 m2, kapel’fia a toaleta 4,40 m2, izba 15,81 m2 = byt spolu: 22,37 m2) .
Byt s prislusenstvom sa nachadza na prizemi v rodinnom dome, stpisné €islo 26 na ulici
Garbiarskej v Prievidzi, so samostatnym vchodom od dvora.

Rodinny dom je postaveny na pozemku, parc. &islo 500/1, druh pozemku — zastavané plochy.
Predmetna nehnutel'nost’ je zapisana na LV &. 5408 v katastralnom tizemi Prievidza.

Clanok IL
Ucel najmu

1) Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vyluéne za uelom byvania.

2) Najomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt vyuZivat' v sulade s dohodnutym uéelom
byvania av silade subytovacim poriadkom. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za
podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a okamZite odstupit’ od zmluvy.

Clanok II1.
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvara na dobu ur€itd od 1.9.2013 do
31.8.2014 /na obdobie jedného roka/.



Clanok IV.
Cena nijmu

1) Ndjomné za uZivanie bytu a suvisiace sluzby su zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
100,- Eur mesacne.

Clinok V.
Splatnost’ ndjomného a sposob platby

1)Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ ndjomné bezhotovostne, prevodom na
iget podnikatel'skej &innosti prenajimatela, ¢. uétu: 4014859826/7500. Najomné je splatné
mesacéne vopred, najneskor k 15. dilu prislu$ného mesiaca.

2) V najomnom su zahrnuté aj poplatky za odber studenej a teplej vody, sto&né, poplatky

za spotrebu elektrickej energie, plynu a ostatné poplatky (odvoz smeti a pod.). Samostainy
odpocet nie je mozny, nakol’ko v 1 izbovom byte nie si samostatné merania (si spolo&né
meradla len za cely objekt).

3) Vpripade, ¢ ndjomca sa oneskori sthradou ndjomného resp. sluZieb spojenych
s uZivanim prenajatého bytu, je prenajimatel’ opravneny uétovat’ ndjomcovi Urok z omeSkania
vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy defi ome3kania.

4) Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vy$ku mesaénych preddavkov za poskytované sluzby,
ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny danej vieobecne zavdznym predpisom alebo
v rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluzieb po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych stran.

VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt najomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha ¢. 1.

2) Prenajimatel’ sa zavizuje, e umoZni nijjomcovi nerufené uZivanie bytu po celu dobu
uc¢innosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do bytu za ifelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca
uZiva dohodnutym spdsobom, vyluéne viak za pritomnosti ndjomcu po predchadzajicom
dohovore. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstupit’ do bytu a suterénne;j
miestnosti za u¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kI'i€ov od uvedeného bytu.

4) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo volného vstupu do suterénnych priestorov, ktorych
sucast'ou je aj kotolfia.

5) Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat’ vietky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat’ najomca.



6) V pripade, Ze objem spotreby energii (plyn, el. energia, vodné-sto¢né) bude neprimerane
vysoky, prenajimatel si vyhradzuje pravo nédsledného douétovania pomemou Castou
k prenajatym plocham a po¢tu ubytovanych osob v objekte.

7) V pripade neodovzdania predmetu najmu najomcom v defi skongenia ndjomného vztahu je
prenajimatel’ opravneny uétovat zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z mesacného ndjomného
za kazdy defi omeskania.

Clénok VII.
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomea je povinny vyuzivat predmet najmu pocas celej doby tak, aby nedochadzalo ku
$kodam na predmete najmu. V pripade zavineného porudenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknutd skodu.

2) Najomca je povinny nahlasovat vietky vzniknuté skody na hnutelnom a nchnutenom
majetku vratane $kod nezavinenych najomcom.

3) N4jomea je povinny vyuZivat’ predmet najmu na svoje naklady, udrZiavat’ predmet ndjmu
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZivat ho vyhradne na dohodnuty tcel
najmu.

4) Nijomca sa zavizuje, Ze bez sihlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny,

5) Zmeny v byte, ktoré nidjomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po
skon&eni doby najmu uviest’ do pévodného stavu. Ngjomea nemd narok na ndhradu nakladov
spojenych s takymito zmenami,

6) Nijomca sa zavizuje vykondvat na svoje naklady drobné opravy v byte ana jeho
zariadeni, sivisiace s ich uZivanim a s beZnou udrZbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto
zmluvy povaZuji opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevy3ujtt sumu 33,- Eur.
Najomca nema voéi prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nékladov.

7) Ndjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutoénit’ prenajimatel. Prenajimatel sa zavdzuje do 15 dni zaCat
s uskutofiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu ndjomcu
prenajimatel’ neobstara v primeranej lehote, je oprdvneny vykonat’ ich nadjomca. Prenajimatel
je povinny najomcovi uhradit’ takto vynaloZené ndklady.

8) Ndjomca sa zaviizuje udrZiavat’ poriadok v byte a spravat’ sa v sulade s dobrymi mravmi
a zasadami slu§ného susedského spolunaZivania.

9) N4jomca nie je opravneny dat’ predmet nagjmu do podndjmu tretej osobe bez predo3lého
pisomného sthlasu prenajimatela.

10) V pripade skoncenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu
spisaného pri preberani bytu.



11) Zmluvné strany sa dohodli, e naklady spojené so zavedenim telefonnej linky, televiznej
antény a internetu do bytu, ako aj poplatky za tieto sluZby, uhradi najomca v plnej vy3ke.

12) Najomca suhlasi, aby bol ndhradny kIi¢ od predmetu najmu umiestneny v trezore 3koly
pre pripad $kodovej udalosti.

13) Najomea je povinny vZdy k 31.12. daného roka nahlasit’ prenajimatelovi polet osdb
Zijucich s nim v predmete najmu.

Clanok VIIL
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze byt odovzdd do uZivania najomcovi najneskér do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiu protokol o odovzdani a prevzati,
v ktorom uvedi najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
¢) iné skuto&nosti, ktorych vyznaGenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran.

3) Prenajimatel’ sa zavizuje najneskor v deft odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi jednu sadu
kl'agov od bytu.

Clénok IX,
Skonéenie ndjmu

1) Najomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzdjomnou dohodou '
¢) zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela
¢) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu

2) Prenajimatel’ mdze vypovedat’ pisomne titeo zmluvu o ndjme bytu uzatvorenud na urlity ¢as
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu alebo s uhradou nakladov
spojenych s prevadzkou predmetu najmu
¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruuje pokoj a poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmendch stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu
e) nijomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu
zriad’ovatel'a
f) ak u prenajimatel’a vznikne potreba prenajat’ byt vlastnému zamestnancovi
g) prenajimatel’ po ukon&eni najmu nenesie Ziadnu zodpovednost’ za ndjomcu anie je
povinny zabezpedit' ndhradné ubytovanie.



3) Najomeca mdZe vypovedat pisomne tito zmluvu o ndjme bytu uzatvorent na uréity Cas
pred uplynutim dojednaného &asu, ak:

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie

b) prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vo¢i ndjomcovi.

5) Vypovedna lehota je jeden mesiac, priom zadina plynit’ od prvého dila mesiaca
nasledujiiceho po doru¢eni vypovede druhej strane. Vypoved mdZe byt dorucena osobne
alebo postou, doporutenou zéasielkou, ktorej aj neprevzatie sa povazuje za doruené.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1) Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u€innost
nasledujuci defl po dni jej zverejnenia.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravujd
prislunymi ustanoveniami zak. &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika.

3) Najomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné Udaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel
tieto udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu
tejto zmluvy v sulade so zdkonom & 428/2002 Z.z., prenajimatel’ sa zavizuje tieto udaje
chranit’.

4) Zmena adoplnky zmluvy méZu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzatvoreného na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

5) T4ato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom rovnopise a jeden rovnopis obdrZi zriad’ovatel’ — Trenéiansky samospravny kraj.

6} Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujd, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
pretitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvla3t’ nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

7) Neoddelitel'nou suéastou tejto zmluvy je :

- Priloha €. 1 : zapisnica o odovzdani a prevzati bytovych priestorov

- Priloha &. 2 : rozhodnutie $tatutdrneho organu spravcu o docasnej prebyto€nosti majetku
- Priloha &. 3 : vypis z listu vlastnictva &. 5408 (parc. €. 500/1)

- Priloha &. 4 : predchadzajtci sthlas predsedu Trencianskeho samospravneho kraja

V Prievidzi, diia 30.8.2013

'
Prenajimatel: 7/ Najomca:
7k_{‘4Z—*——-—IL_1R - 7__C\ﬁ o
- e
PaedDr, Stefany Gaman Be. St%{fan Gaman
riaditel! Skoly [ _ __
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Priloha €. 1
Zipisnica zodial. septembra 2013
o odovzdani a prevzati bytovych priestorov

Zmluvné strany

Prenajimatel’; Stredn4 odborna $kola obchodu a sluzieb
Nabrezie J. Kalin¢iaka 1, Prievidza

Zastipeny: PaedDr. Stefanom Gamanom, riaditel'om
Bankové spojenie skoly : CSOB, a.s., pobotka Prievidza

Cislo ugtu: 401489826/7500

1CO: 00 158 577

a

Najomca: Bc Stefan Gaman

bydlisko: Diviaky nad Nitricou, Banky 541, 972 25

tymto potvrdzujn
Ze si diia 1. septembra 2013 vzdjomne odovzdali a prevzali
v stilade s Najomnou zmluvou uzatvorenou podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
a zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$8ich uzemnych celkov v zneni neskor3ich predpisov,

bytové priestory — 1 — izbovy byt s prisluSenstvom o vymere 22,37 m2
Garbiarska 26 v Prievidzi

Prenajimané priestory s v dobrom stave, bez zavaznejSich technickych &i
bezpe¢nostnych nedostatkov a zmluvné strany prehlasuji, Ze ich odovzdivaji
a preberaji bez vyhrad (odovzdané a prevzaté boli vietky kIice od jednoizbového
bytu s prisluSenstvom, kipelfia vybavena sanitdrnou keramikou, kuchynska linka vritane
elektrickej dvojplatni¢ky, kuchynsky inventar, 16Zkoviny, postel'na bielizefi, rozne dekoralné
predmety).

Nijomca sa zavizuje vyuZivat’ predmet najmu len pre dohodnuty tcel a v sulade
s uzatvorenou ngjomnou zmluvou. V_prenajatych priestoroch sa nachidzaja rozvody
TUV a studenej vody, tepla, elektriny — ide o prenijom priestorov bytu vratane sluzieb.
Stav jednotlivych meradov, ktoré su spoloéné pre cely objekt je nasledovny:

Plynomer (vyrobné &islo 06803664) 8.426 m3
Vodomer (vyrobné ¢islo 1007414487) 540 m3
Elektromer (vyrobné ¢islo 2158411) 14.291 kWh

Zmluvné strany na znak sihlasu s obsahom zipisnice o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov pripdjaji svoje podpisy.

V Prievidzi 1. septembrd” 2@13 I

— It Q-@
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PaedDr. Stefan Glaman | Bc. Stefan Gaman
riaditel SOS obchodu a SIU.iiE#J najomca
_p_rengiima_tel’ }
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Priloha ¢. 2

Riaditel’ Strednej odbornej $koly obchodu a sluzieb,
Niabrezie ]. Kalingiaka 1,971 0] Prievidza

Rozhodnutie
o do&asnej prebytoénosti nehnute’ného majetku v sprave $koly

Stredna odborna gkola obchodu a stuZieb, Nabrezie J. Kalindiaka 1, Prievidza, je
spravcom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Trengianskeho samospravneho kraja a to :

- Budovy — Dom Garbiarska (inventarne ¢islo 111/246), Garbiarska 26
v Prievidzi, zapisanej v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 5408, katastralne izemie
Prievidza, ako budova siipisné &islo 242-2, postavena na parcele ¢islo 500/1,
zastavana plocha a niadvorie, o celkovej vymere 272 m2,

- sidast'ou tejto budovy je aj 1 — izbovy byt s prislufenstvo o vymere 22,37 m2
so samostatnym vchodom z dvora

Tieto vy$3ie uvedené priestory 1 — izbového bytu spravea docasne nevyuZiva na
plnenice tloh v ramci predmetu svojej ¢innosti a ani v suvislosti s nim, preto ich
chce vyuZit’ a v ramci podnikatel’skej ¢innosti ich prenajat’.

Podrl'a zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy38ich uzemnych celkov a v sulade s €l. 15
pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Tren¢ianskeho samospravneho kraja,

riaditel’ Strednej odbornej $koly obchodu a sluzieb, NabreZie J. Kalin¢iaka 1 v Prievidzi
PaedDr. Stefan G am an ako Statutirny orgdn

rozhodol o doasnej prebytoénosti uvedenych priestorov 1 izbového
bytu a suterénnej miestnosti v budove na Garbiarskej 26 v Prievidzi

Vyssie uvedeny, dodasne prebytoény majetok — byt bude prenechany do 1 roéného
niajmu zaujemcovi na byvanie (na obdobie od 1.9.2013 — 31.8.2014), v sulade
s rozhodnutim predsedu Trenéianskeho samospravneho kraja. o _

V Prievidzi,
dila 28. angusta 2013 T ﬁ

__ riaditel gkoly ! Ji |
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