
Zmluva iislo 2/2013 o nfjme bYtu

Uzatvorenii podfa $ 663 a nasl. Obdianskeho ztikonnika

Prenajimatel': Strednrl odborn6 Skola obchodu a sluZieb

Adresa: N6breZie J. Kalindiaka 1, 971 01 Prievidza

Ndjomca: Bc. Stefan Gaman
Adresa trval6ho bydliska: f- . .

(d'alej ako,,n6jomca")

dt:inok I.
Predmet nijmu

Prenaj imatel' sa zaviizuje prenechat' n6jomcovi do uZivania l-izbovy byt s prisluSenstvom
(vstupn6 chodba 2,16 m2, kripel'ia a toaleta 4,40 m2, izba 15,81 m2 = byt spoht:22,37 m2) .

Byt s prislu5enstvom sa nach dza na prizemi v rodinnom dome, sripisn6 dislo 26 na ulici
Garbiarskej v Prievidzi, so samostatnlim vchodom od dvora.
Rodinnf dom je postavenf na pozemku, parc. dislo 500/1, druh pozemku - zastavan6 plochy.
Predmetnri nehnutel'nost'je zapisan6 na LV d. 5408 v katastr6lnom rizemi Prievidza.

ildnok II.
6iel o6lmu

1) Prenajimatef prenechrlva byt nrljomcovi r".y'ludne za ridelom b;ivania.
2) N6jomca sa zavdztje, Ze bude prenajatj byt vyuZivat' v srilade s dohodnutym ridelom
b;fuania av srilade s ubytovacim poriadkom. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaLtje za
podstatn6 poruSenie zmlury a zaklad6 pr6vo prenajimatella okamZite odstupif od zmluly.

itdnok III.
Doba nijmu

Zmluvnd strany sa dohodli, Le ndjom by'tu sa uzatvrira na dobu urditri od 1.9.2013 do

31.8.2014 lna obdobie jedn6ho roka./.

Statutrirny zistupca: PaedDr. Stefan Gaman, riaditeli Skoly

rco:
DIC:

Ci.lo.i6t..:

L

Bankov6 spojenie: iSOB, a.s., pobodka Prievidza

00 158 577
202tt43531

401 48982617 500 (Podnikatetsk6 dinnost)

(d'alej ako,,prenaj imatel"')



il6not< Iv.
Cena n6jmu

1) N6jomn6 za :uLivanie bytu a srivisiace sluZby sri zmluvnlimi stranami dohodnut6 vo v.iSke

100,- Eur mesadne.

itenok v.
Splatnost' n6jomn6ho a sp6sob platby

1)Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca bude hradit'n6jomnd bezhotovostne, prevodom na

irdet podnikatel'skej dinnosti prenajimatel'a, d. ridtu: 4014859826/7500. Ndjomnd je splatn6

mesadne vopred, najneskdr k 15. diu prisluSndho mesiaca.

2) V nrijomnom sri zahmut6 aj poplatky za odber studenej a teplej vody, stodn6, poplatky
za spotrebu elektrickej energie, plynu a ostatn6 poplatky (odvoz smeti a pod.). Samostatni
odpodet nie je moZnj, nakolko v 1 izbovom bye nie sir samostatn6 merania (sri spolodn6

meradl6 len za celf objekt).

3) V pripade, 2e nfijomca sa oneskori s rihradou n6jomn6ho resp. sluZieb spojenlfch
s uZivanim prenajat6ho bytu, je prenajimatel' opr6vnenj irdtovat' n6jomcovi rirok z ome5kania
vo vr.iSke 0,05 % z neuhradenej sumy za kaZdj dei omeSkania.

4) Prenajimatel' je opr6vnenf zmenit'vy5ku mesadn;ich preddavkov za poskl'tovan6 sluZby,
ak je pre to d6vod rypljvajrici zo r\eny danej vSeobecne zixdznlm predpisom alebo
v rozhodnuti cenol".y'ch orgiinov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskltovanlfch
sluZieb po vz6jomnej dohode oboch zmluvnjch shan.

\T.
Prriva a povinnosti prenajimatel'a

1) Prenajimatel' sa zavilzuje odovzdat' b1't n6jomcovi do uZivania v stave sp6sobilom na
dohodnut6 uZivanie. O odovzdani a prevzati byu ao zatiadeni bltu spiSu zmluvn6 strany
pisomn;i protokol, ktorf bude pripojenli k tejto zmluve ako jej priloha d. 1 .

2) Prenajimatef sa zav'dzuje, Le umolni n6jomcovi neru5en6 uZivanie bltu po celf dobu
ridinnosti tejto zmlury.

3) Prenajimatef je opr6vnenj vstupit' do bytu za fdelom vykonania konholy, di ho n6jomca
uZiva dohodnuty'm sp6sobom, vjludne v5ak za pritomnosti n6jomcu po predch6dzajricom
dohovore. Prenajimatel' je opr6vnenj v pripade hoziacej Skody vstupit' do by'tu a suter6nnej
miestnosti za ridelom vykonania opatreni potrebn;ich na jej zarnedzenre alebo zmen5enia jej
n6sledkov. Pre tento pripad bude maf k dispoziciijednu sadu khidov od uvedendho bytu.

4) Prenajimatel si ryhradzuje pr6vo vol'n6ho vstupu do suter6nnych priestorov, ktor'.y'ch

sridast'ou j e aj kotolia.

5) Prenajimatel' je povinnf v byte vykonat' v5etky opravy, ktord nie je podlia tejto zmlury
povinny vykonat' n6j omca.



6) V pripade, Ze objem spotreby energii (plyn, el. energia, vodn6-stodn6) bude neprimerane

vysok;i, prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo nilsledn6ho doridtovania pomemou dast'ou

k prenajat'jm ploch6m a podtu uby'tovanfch os6b v objekte.

7) V pripade neodovzdania predmetu n6jmu ndjomcom v deri skondenia n6jomn6ho vzt'ahuje
prenajimatel' opr6vnenj ridtovat' zmluvni pokutu vo viske 0,05 Yo z mesa(ndho n6jomn6ho

zakaidy dei. ome5kania.

ildnok VII.
Prdva a povinnosti n6jomcu

1) Ndjomca je povinnj vytLivat predmet niijmu podas celej doby tak, aby nedoch6dzalo ku
5kod6m na predmete n6jmu. V pripade zavinen6ho poru5enia tejto povinnosti zodpoved6
n|jomca za vzniknutri Skodu.

2) Ndjomca je povinnli nahlasovat' v5etky vzniknut6 Skody na hnutel'nom a nehnutel'nom
majetku w6tane 5k6d nezavinenfch n6jomcom.

3) Ndjomca je povinnli tryui:ivat predmet n6jmu na svoje nrlklady, udrZiavat' predmet n6jmu
v zodpovedajricom prev6dzkyschopnom stave a pouZivaf ho lnihradne na dohodnutlf ridel
nrijmu.

4) Ndjomca sa zavaztje, Ze bez sfhlasu prenajimatel'a nevykon6 v byte Ziadne stavebn6
zmeny.

5) Zmeny v byte, ktor6 n6jomca vykonal so sthlasom prenajimatelia, nie je povinny po
skondeni doby n6jmu uviest' do p6vodndho stavu. Nrijomca nem6 niirok na niilradu n6kladov
spojenfch s tak jmito zmenami.

6) Ndjomca sa zavilzuje lrykon6vat' na svoje nii'klady drobnd opravy v b1'te a na jeho
zariadeni, srivisiace s ich uZivanim a s beZnou ridrZbou. Drobn;imi opravami sa pre ridely tejto
zmluly povaZujri opravy, ktor'.ich naklady v jednotlivom pripade neprevy5ujri sumu 33,- Eur.
N6jomca nem6 vodi prenaj imatel'ovi niirok na n6hradu takto vynaloZenlich n6kladov.

7) N6jomca je povinnli bez zblodndho odkladu omdmif prenajimatel'ovi nutnost' vykonania
oprilv, ktor6 m6 uskutodnit' prenajimatel'. Prenajimatel'sa zaviuile do 15 dni za(,at
s uskutodiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznrimeniu n6jomcu
prenajimatef neobstarii v primeranej lehote, je oprivnenj vykonat' ich n6jomca. Prenajimatel'
je povinnj niijomcovi uhradit' takto vynaloZen6 nriklady.

8) N6jomca sa zavbzule udrZiavat' poriadok v byte a spr6vat' sa v stlade s dobnimi mravmi
a zisadarni slu5n6ho susedsk6ho spoluna:Zivania.

9) N6jomca nie je oprdvneny dat' predmet nrijmu do podn6jmu tretej osobe bez predoSl6ho
pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a.

10) V pripade skondenia doby n6jmu je n6jomca povinnf vr6tit'byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obrykld opohebovanie bytu a zariadenia v b1'te podl'a protokolu
spisandho pri preberani bytu.



11) Zmluvnd strany sa dohodli, Ze niklady spojend so zavedenim telef6nnej linky, televimej
antdny a intemetu do bytu, ako aj poplatky za tieto sluZby, uhradi n6jomca v plnej viSke.

12) N6jomca sirhlasi, aby bol nrlhradnf kl'ud od predmetu niljmu umiestnenj v trezore Skoly
pre pripad Skodovej udalosti.

13) N6jomca je povinnli vLdy k31.12. dan6ho roka nahl6sit' prenajimatel'ovi podet os6b

Zijricich s nim v predmete niijmu.

tldnok VIII.
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatet sa zavdzttje,2e bytr odovzdi do uZivania n6jomcovi najnesk6r do 5 dni od
podpisu tejto zmlulry.

2) Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spi5u protokol o odovzdani a prevzati,
v ktorom uvedri najmii:

a) stav, v akom sa b1't nach6dza v dase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachidza,

c) in6 skutodnosti, ktorfch vyznadenie poZaduje ni eklorf zo zmluvn;fch str6n.

3)Prenajimatel'sazaviizujenajnesk6rvdeiodovzdaniabytuodovzdat'ndjomcovijednusadu
ktridov od bytu.

dkinok IX.
Skonienie n{jmu

1) Najomnf vzlah zank6:
a) uplynutim dojednanej doby n6jmu
b) vzrijomnou dohodou
c) zrinikom n6jomcu alebo prenajimatelia
d) vypovedanim zmluvy zo sftany prenajimatel'a
e) vypovedanim zmlry zo strany n6jomcu

2) Prenajimatel' m6Ze vypovedat'pisomne trito zmlulu o niljme bytu uzatvorenri na urditi das

pred uplynutim dojednan6ho dasu, ak:
a) niijomca uZfva predmet niljmu v rozpore s touto znluvou
b) niiiomca o viac ako mesiac meikii s rihradou ceny n6jmu alebo s rihradou n6kladov

spojenfch s prev6dzkou predmetu n6jmu
c) n6jomca napriek pisomndmu upozomeniu hrubo poru5uje pokoj a poriadok
d) bolo rozhodnut€ o odstrrineni stavby, tj. objektu, v ktorom sa nach6dza predmet

nrijmu, alebo bolo rozhodnut6 o zmenAch stavby, do brdrri uZivaniu predmetu ruijmu
e) n6jomca prenechd predmet n6jmu alebojeho dast'tretej osobe bez srihlasu

zriad'ovatella
f) ak u prenajimatella vmikne pofteba prenaj at' b)'t vlastndmu zamestnancovi
g) prenajimatel'po ukondeni ndjmu nenesie Ziadnu zodpovednost' za nrijomcu anie je

povinnf zabezpetit nihradn6 ubytovanie.



3) N6jomca m6Ze vypovedat' pisomne trito zmlulu o n6jme bltu uzatvorenri na urditi das

pred uplynutim dojednandho dasu, ak:
a) predmet n6jmu sa stane bez zavinenia nfijomcu nespdsobilf na dohovorend uZivanie

b) prenajimatel' hrubo poru5uje svoje povinnosti vodi nrijomcovi.

5) Vjpovedn6 lehota je jeden mesiac, pridom zadina plynrit' od prvdho dia mesiaca

nasledujriceho po dorudeni qfpovede druhej strane. Vjpoved m6Ze byt doruden6 osobne

alebo poStou, doporudenou ziisielkou, ktorej aj neprevzatie sa povaZuje za doruden6'

ikinok x.
Zivere[n6 ustanovenia

1) Zmluva nadobrida platnost' diom podpisu oboma zmluvnlfoni stranami a ridinnost'
nasledujfci den po dnijej zverejnenia.

2) Prdva a povinnosti zmluvnych striin, ktor6 nie sri upraven6 touto zmluvou, sa spralujri
prislu5nfmi ustanoveniami zhk. t:. 4011964 Zb. Obdianskeho zdkonnika.

3) N6jomca poskyhrje prenajimateliovi svoje osobn6 i.rdaje a sthlasi s tfm, aby prenajimateli
tieto ridaje zaviedol do svojej databiny a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizitciu
tejto zmluvy v srilade so z6l<onom t,. 428/2002 2.2., prenajimatel sa zav'dzuje tieto ridaje
chrrinit'.

4) Zmena a doplnky zmlury m6Zu by' uskutodnend len formou pisomn6ho dodatku
uzatvoren6ho na ziklade vzdjomnej dohody zmluvr4ich strdn.

5) T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, pridom kald| zo zmluvnlfch stran obdrZi
po jednom rovnopise a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel'- Trendiansky samospr6vny kraj.

6) Zmluvnd strany podpisom tejto zm-luvy potvrdzujri, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
preditali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzawet6 v tiesni, ani za zvl63t nevjhodnfch
podmienok a na znak srihlasu ju podpisujri.

7) Neoddelitelinou sridast'ou tejto zmlury je :

- Priloha d. I : z6pisnica o odovzdani a prevzati bytovych priestorov
- Priloha d. 2 : rozhodnutie Statutrimeho org6.nu spr6vcu o dodasnej prebyodnosti majetku
- Priloha d. 3 : vypis z listu vlastnictva d. 5408 (parc. d. 500/1)
- Priloha d. 4 : predch6dzajrici srihlas predsedu Trendianskeho samospr6vneho kraja

V Prievidzi, dia 30.8.2013

/
Prenaiimatel': .";

- 
r t/

iah

za

V I .i.!

Bc. Stfan Gaman



Priloha d. 1

Zhpis n ic a zodia l. septembra 2013
o odovzdani a prevzatf bytovfch priestorov

Zmluvn6 strany

Stredn6 odbomri Skola obchodu a sluZieb

N6breZie J. Kalindiaka 1, Prievidza

PaedDr. Stefanom Gamanom, riaditel'om
dSOe, a.s., pobodka Prievidza
401489826/7500
00 158 577

Bc Stefan Gaman
Diviaky nad Nitricou, Banky 541,972 25

tymto potvrdzu jri
Ze si dfia 1. septembra 2013 vzijomne odovzdali a prevzali

v srilade s N6jomnou zmluvou uzatvorenou podl'a $ 663 a nasl. Obdianskeho ziikonnika
a z(kona L 44612001 Z. z. o majetku rryS5ich rizemn;ich celkov v zneni neskor5ich predpisov,

bytov6 priestory - I - izbovf byt s prisluSenstvom o vfmere 22,37 m2
Garbiarska 26 v Prievidzi

Prenajiman6 priestory sri v dobrom stre,bez zivaLnejSich technickych ii
bezpeCnostnfch nedostatkov a zmluvn6 strany prehlasujri' Ze ich odovzddvajr[
a preberaji bez v!hrad (odovzd and a prevzatlboli v5etky kl'ude od jednoizbov6ho
by'tu s prislu5enstvom, kripel'ia vybaven6 sanitiimou keramikou, kuchynsk6 linka vr6tane
elektrickej dvojplatnidky, kuchynskj inventar, l6Zkoviny, postelln6 bielizei, r6zne dekoradnd
predmety),

N6jomca sa zavZizuje vnrZivat' predmet n6jmu len pre dohodnutf ridel a v srilade
s uzatvorenou niljomnou zmluvou. V prenaiat'ich nriestoroch sa nachddzairi rozvodv

Prenajimatel':

Zasfiipen;f:
Bankov6 spojenie Skoly :

iislo udtu:
rco:

N̂djomca:
bydlisko:

Plynomer (qfrobn6 dislo 06803664)
Vodomer (v1y'robnd dislo 1007414487)
Elektromer (vfrobn6 dislo 21 5841 1)

8.426m3
540 m3

14.291 kwh

Zmluvn6 strany na znak srihlasu s obsahom zdpisnice o odovzdani a pr*zati
nebytovfch priestorov pripijajf svoje podpisy.

V Prievidzi-l. sept" t{Zjn

.--

lfla

I rei

bo r$ la chr r i iluiieb

J. al Se i 1 )t vldza

t-

Stav iednotlivfch meraiov. ktor6 sri spoloin6 pre celf obiekt ie nasledovnf:

PaedDr. Stefan Gaman I'----":'-'-' n-"'-" Iriaditel SOS obchodi: a sluZit
prenajimaJeli

naJomca



Priloha d. 2

Riaditel' Strednej odbomej Skolv obchodu a sluZieb.

N6breZie J. Kalindiaka 1.971 01 Prievidza

Rozhodnutie
o doiasnej prebytoinosti nehnutel'n6ho majetku v sprdve Skoly

Stredn6 odborn6 Skola obchodu a sluZieb, N5breZie J. Kalindiaka 1, Prievidza, je
spr6vcom nehnutetn6ho majetku vo vlastnictve Trendianskeho samospr6vneho kraja a to :

- Budovy - Dom Garbiarska (inventirne iislo 111/246)' Garbiarska 26
v Prievidzi, zapisanej v katastri nehnutel'nosti na LV d. 5408, katastrriLlne rizemie
Prievidza, ako budova sripisn6 Cislo 242-2, postavenri na parcele 6islo 500/1'
zastavanf plocha a nfdvorie, o celkovej vlmere 272 m2,

- sriiast'ou tejto budory je aj 1 - izbovf byt s prislu5enstvo o vlmere 22,37 m2
so samostatnfm vchodom z dvora

Tieto w55ie uveden6 priestorv 1 - izbov6ho bvtu sprfvca dolasne newuZiva na
plnenie tloh v rdmci predmetu svoiei iinnosti a ani v sttvislosti s nlm. preto ich

chce wuZit' a v rr[mci podnikatel'skei Cinnosti ich prenaiat'.

Podfa ziikona d. 446/2001 Z. z. o majetkt vy5Sich rizemnlich celkov a v srilade s dl. 15

pism. c) Z6sad hospoddrenia a nakladania s majetkom Trendianskeho samospr6vneho kaja,

riaditel' Strednej odbornej Skoly obchodu a sluiieb, N6breZie J. Kaliniiaka I v Prievidzi

PaedDr. Stefan Gaman ako Statutdrny orgrin

rozhodol o doEasnej prebytoinosti uvedenfch priestorov l izbov6ho
bytu a suter6nnej miestnosti v budove na Garbiarskej 26 v Prievidzi

Vv55ie uvedenf. dodasne prebrtodnf maietok - blt bude prenechan'i do 1 roln6ho
ndimu zduiemcovi na bfvanie (na obdobie od 1.9.2013 - 31.8.2014). v srilade

s rozhodnutim predsedu Trendianskeho samospr6vneho kraja.

V Prievidzi,
dia 28. augusta 2013

,adte$toty i

lod,rtel arnTdu'
)lir ,. K ,fi tr 1, '

.t


