Zmluva ¢islo 7/2016 o ndjme bytu

Uzatvorens podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Stredna odborn4 $kola obchodu a sluZieb
Nabrezie J. Kalintiaka 1, Prievidza

Sidlo: Nibrezie J. Kalin¢iaka 1, 971 01 Prievidza

gtatutérny zastupca: PaedDr. Stefan Gaman, riaditel’ $koly

1CO: 00 158 577

DIC: 2021143531

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo aétu: SK92 8180 0000 0070 0050 9183 (Podnikatel'ska ¢innost’)
(d’alej ako ,prenajimatel*)

a

Najomecea: Milan Kotrik

Adresa trvalého bydliska: Paldrika 917/19, 97101 Prievidza

Cislo OP: SL 244 043

Telefonne &islo: 0944 919 840

(d'alej ako ,.najomea‘)

Clanok L.
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania 1-izbovy byt s prisluSenstvom
(vstupnd chodba 2,16 m2, kiipel'nia a toaleta 4,40 m2, izba 15,81 m2 = byt spolu: 22,37 m2) .
Byt s prislufenstvom sa nachadza na prizemi v rodinnom dome, supisné Cislo 26 na ulici
Garbiarskej v Prievidzi, so samostatnym vchodom od dvora.

Rodinny dom je postaveny na pozemku, parc. &¢islo 500/1, druh pozemku — zastavané plochy
anadvoria o vymere 272 m2. Predmetna nehnutelnost je zapisana na LV & 5408
v katastralnom uzemi Pricvidza, stpisné &. 242.

_ g':léno,k II.
U¢el ndjmu

1) Prenajimatel’ prenechava byt nagjomcovi vyluéne za Gi¢elom byvania.

2) Nijomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt vyuZivat' v stilade sdohodnutym ucelom
byvania a v stlade s ubytovacim poriadkom. Porufenie tohto ustanovenia sa povaZuje za
podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela okamzZite odstupit’ od zmluvy.

Clinok I11.
Doba nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze niajom bytu sa uzatvara na dobu urcita od 1.10.2016 do
30.9.2017 /na obdobie jedného roka/.
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Clanok IV.
Cena najmu

1) N4jomné za uZivanie bytu a stuvisiace sluzby st zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
celkom 200,- Eur mesaéne pre 1 osobu.

Z toho najomné predstavuje sumu 80 €.

Sluzby :

Plyn (teplo, tepla uzitkova voda) 70 €

El. energia 30€

Vodné, sto¢né, zraZzkova voda 20€
Clanok V.

Splatnost’ najomného a sposob platby
P

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude hradit’ nijomné bezhotovostne, prevodom na
G¢et podnikatel'skej Cinnosti prenajimatela, ¢. G¢tu: SK92 8180 0000 0070 0050 9183.
Najomné je splatné mesaéne vopred, najneskdr k 15. dtiu prisluiného mesiaca.

2) V najomnom st zahrnuté aj poplatky za odber studenej a teplej vody, stoéné, poplatky

za spotrebu elektrickej energie, plynu a ostatné poplatky (odvoz smeti a pod.). Samostatny
odpocet nie je mozny, nakolko v 1 izbovom byte nie si samostatné merania (su spolo&né
meradld len za cely objekt).

3) Vpripade, Ze ndjomca sa oneskori suhradou najomného resp. sluZieb spojenych
s uZivanim prenajatého bytu, je prenajimatel’ opravneny Gdtovat’ ndjomcovi Grok z omeskania
vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy defi omeSkania.

4) Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vyiku mesaénych preddavkov za poskytované sluzby,
ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny danej vieobecne zavdznym predpisom alebo
vrozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluzieb po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

Clinok VI.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt ndjomcovi do uZivania v stave spdscbilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.

2) Prenajimatel’ sa zavizuje, e umoZni ndjomcovi nerusené uZivanie bytu po celi dobu
udinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimate! je opravneny vstipit do bytu za udelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomea
wZiva dohodnutym spdsobom, vyluéne viak za pritomnosti ndjomcu po predchadzajicom
dohovore. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstpit' do bytu a suterénne;
miestnosti za u&clom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu kI'i¢ov od uvedencho bytu.
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4) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo volného vstupu do suterénnych priestorov, ktorych
sucast'ou je aj kotoliia.

5) Prenajimatel’ je opravneny v byte vykonat' vietky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat’ najomca.

6) V pripade, Ze objem spotreby energii (plyn, el. energia, vodné-stoné) bude neprimerane
vysoky, prenajimatel si vyhradzuje pravo nasledného dowétovania pomernou <Castou
k prenajatym plocham a po&tu ubytovanych osdb v objekte.

7) V pripade neodovzdania predmetu najmu najomcom v defi skon€enia ndjomného vztahu je
prenajimatel’ oprdvneny uétovat’ zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z mesacného ndgjomného
za kazdy deni omegkania.

Clinok VIL
Prava a povinnosti najomcu

1) Ndjomca je povinny vyuZivat’ predmet ndjmu pocas celej doby tak, aby nedochadzalo ku
Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného porudenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknuti Skodu.

2) Nijomca je povinny nahlasovat’ v3etky vzniknuté¢ $kody na majetku vratane $kod
nezavinenych najjomcom.

3) N4jomca je povinny vyuzivat' predmet ndjmu na svoje naklady, udrziavat’ predmet najmu
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat' ho vyhradne na dohodnuty ucel
najmu,

4) Nijomca sa zaviizuje, Ze bez sthlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

5) Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sihlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skon&eni doby najmu uviest” do pévodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

6) Najomca sa zavdizuje vykonavat na svoje ndklady drobné opravy v byte ana jeho
zariadeni, stvisiace s ich uZivanim a s beZnou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre Gcely tejto
zmluvy povazujl opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu 33,- Eur.
Najomca nema vodi prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakiadov.

7) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutoCnit’ prenajimatel. Prenajimatel’ sa zavdzuje do 15 dni zalat’
s uskuto¢fiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy naprieck ozndmeniu ngjomcu
prenajimatel’ neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat’ ich ndgjomca. Prenajimatel
je povinny najjomcovi uhradit’ takto vynaloZené naklady.

8) Néjomca sa zavizuje udriavat’ poriadok v byte a spravat’ sa v stilade s dobrymi mravmi
a zasadami sludného susedského spolunaZivania.
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9) N4jomca nie je oprévneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

10) V pripade skon&enia doby ndjmu je nijomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu
spisaného pri preberani bytu.

11) Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené so zavedenim telefonnej linky, televiznej
antény a internetu do bytu, ako aj poplatky za tieto sluzby, uhradi ndjomca v plnej vyske.

12) N4jomca sthlasi, aby bol nahradny kI'i¢ od predmetu ndjmu umiestneny v trezore ¥koly
pre pripad $kodove; udalosti.

13) N4jomea je povinny vidy k 31.12. daného roka nahlasit’ prenajimatel'ovi poCet osdb
Zijucich s nim v predmete najmu.

Clanok VIIL
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze byt odovzdd do uZivania ndjomcovi najneskdr do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiu protokol o odovzdani a prevzati,
v ktorom uvedu najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v &ase jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
¢) iné skuto&nosti, ktorych vyznaéenie poZaduje niektord zo zmluvnych stran.

3) Prenajimatel sa zavizuje najneskor v deti odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi jednu sadu
kl"i¢ov od bytu.

Clanok IX.
Skondenie niajmu

1) Ndjomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby ngjmu
b) vzdjomnou dohodou
¢) zanikom ndjomeu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela
¢) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu

2) Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme bytu uzatvoreni na urcity ¢as
pred uplynutim dojednaného €asu, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
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b) najomeca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny nijmu alebo s thradou nakladov
spojenych s prevadzkou predmetu najmu

c) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok

d) bolo rozhodnuté o odstréaneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu predmetu najmu

¢) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ast’ tretej osobe bez suhlasu
zriad’'ovatel'a

f) ak u prenajimatel’a vznikne potreba prenajat’ byt viastnému zamestnancovi

g) prenajimatel po ukonéeni najmu nenesie Ziadnu zodpovednost' za ndjomcu a nie je
povinny zabezpetit’ nahradné ubytovanie.

3) Najomca mbZe vypovedat pisomne tito zmluvu o nijme bytu uzatvorend na urity Cas
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) predmet nijmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie

b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti voi ndjomcovi.

5) Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom za¢ina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane. Vypoved’ moze byt dorucend osobne
alebo postou, doporudenou zasielkou, ktorej aj neprevzatie sa povaZuje za dorucené. Vypoved
musi byt pisomna.

Clanok X.
ZAaverecéné ustanovenia

1) Zmluva nadobtda platnost ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uinnost’ diiom
01.10.2016.

2) Priva a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislu§nymi ustanoveniami zak. §. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

3) Nédjomca poskytuje prenajimatefovi svoje osobné tidaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel
tieto udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizéciu
tejto zmluvy v stlade so zdkonom &. 122/2013 Z.z., prenajimatel’ sa zavizuje tieto udaje
chranit’.

4) Zmena adoplnky zmluvy mézu byt uskutonené len formou pisomného dodatku

uzatvoreného na ziklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

5) Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pri¢om kaZda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom rovnopise a jeden rovnopis obdrzi Tren¢iansky samospravny kraj.

6) Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujd, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
preitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.
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7) NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy je :
- Priloha ¢&. 1 : zapisnica o odovzdani a prevzati bytovych priestorov
- Priloha &. 2 : rozhodnutie $tatutarneho organu spravcu o dofasnej prebytocnosti majetku

- Priloha €. 3 : vypis z listu vlastnictva &. 5408 (parc. €. 500/1)

V Prievidzi, dia 30.9.2016

Prenaymat 1’:7_7 B Najomca:
PaedDr%SJefan Gaman Milan Kotrik
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Priloha ¢&. 1
Ziapisnica zodia 1. oktébra 2016
o odovzdani a prevzati bytovych priestorov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola obchodu a sluZieb
Nabrezie J. KalinCiaka 1, Prievidza

Zastupeny: PaedDr. Stefanom Gamanom, riaditelom
Bankové spojenie skoly : Statna pokladnica

Cislo ugtu: 7000509183/8180

ICO: 00 158 577

a

Najomca: Milan Kotrik

bydlisko: Palarika 917/19, 97101 Prievidza

tymto potvrdzuja
%e si diia 1. oktébra 2016 vzajomne odovzdali a prevzali
v stilade s Ngjomnou zmluvou uzatvorenou podla § 663 a nasl. Obtianskeho zakonnika
a zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$iich Gzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov,

bytové priestory — 1 — izbovy byt s prisluSenstvom o vymere 22,37 m2
Garbiarska 26 v Prievidzi

Prenajimané priestory st v dobrom stave, bez zivaZnejSich technickych ¢i
bezpe&nostnych nedostatkov a zmluvné strany prehlasuja, Ze ich odovzdavaju
apreberaji bez vyhrad (odovzdané a prevzaté boli vietky kl'i¢e od jednoizbového
bytu s prisluenstvom, kipelfia vybavena sanitarnou keramikou, kuchynska linka vratane
elektrickej dvojplatni¢ky, kuchynsky inventar, l6Zkoviny, postelna bielizen, rdzne dekora¢né
predmety).

Najomca sa zaviizuje vyuZivat’ predmet najmu len pre dohodnuty ucel a v sulade
s uzatvorenou najomnou zmluvou. V prenajatych priestoroch sa nachadzaju rozvody
TUV a studenej vody, tepla, elektriny — ide o prendjom priestorov bytu vritane sluZieb.
Stav jednotlivich meradov, ktoré su spoloéné pre cely objekt je nasledovny:

Plynomer (vyrobné ¢islo 06803664) s m3
Vodomer (vyrobné &islo 1007414487) e m3
Elektromer (vyrobné &islo 2158411) e kWh

Zmluvné strany na znak siihlasu s obsahom zipisnice o odovzdani a prevzati

nebytovych priestor ripajaji svoje podpisy.
V Prievidzi 1._01(@ o —_——

(g
PaedDr. qz:?n Gaman Milan Kotrik
riaditel SOS okthodu a sluZieb najomca

prenajimatel




Priloha &. 2

Riaditel’ Strednej odbornej $koly obchodu a sluZieb,
Nabrezie ]. Kalin&iaka 1,971 01 Prievidza

Rozhodnutie
o dotasnej prebyto¢nosti nehnutel’ného majetku v sprave Skoly

Stredna odborna Skola obchodu a sluzieb, Nabrezie J. Kalin¢iaka 1, Prievidza, je
spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve Trencianskeho samospravneho krajaa to

- Budovy — Dom Garbiarska (inventarne ¢islo 111/246), Garbiarska 26
v Prievidzi, zapisanej v katastri nehnutelnosti na L'V ¢. 5408, katastralne uzemie
Prievidza, ako budova siipisné &islo 242, postavena na parcele &islo 500/1,
zastavané plochy a nidvoria, o celkovej vimere 272 m2,

- sucast'ou tejto budovy je aj 1 —izbovy byt s prislufenstvo o vymere 22,37 m2
so samostatnym vchodom z dvora

Tieto vySsie uvedené priestory 1 — izbového bytu spriavea do¢asne nevyuziva na
plnenie tiloh v ramci predmetu svojej ¢innosti a ani v savislosti s nim, preto ich
chece vvuZit a v ramci podnikatel’skej ¢innosti ich prenajat’.

Podl'a zékona &. 446/2001 Z. z. o majetku vys$§ich tizemnych celkov a v sulade s 1. 10
Z4sad hospodarenia s majetkom Trenéianskeho samospravneho kraja,

riaditel’ Strednej odbornej §koly obchodu a sluZieb, Nabrezie J. Kalinciaka 1 v Prievidzi
PaedDr. Stefan G am an ako §tatutirny orgin
rozhodol o dofasnej prebytoénosti uvedenych priestorov
Vyisie uvedenv. doasne prebvtodénv majetok — byt bude prenechany do 1 roéného

nijmu zidujemecovi o byvanie (na obdobie od 1.10.2016 — 30.9.2017), v stlade so Zasadami
hospodérenia s majetkom Trenéianskeho samospravneho kraja.

V Prievidzi,
diia 30. septembra 2016



