Zmluva &islo 8/2018 o najme bytu

uzatvorend podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Prenajimatel’: Stredna odborna skola obchodu a sluzieb
Nabrezie J. Kalin¢iaka 1, Prievidza

Sidlo: Nabrezie J. Kalin¢iaka 1, 971 01 Prievidza

Statutarny zastupca: Mgr. Darina Kréikovd, poverena riadenim $koly

1CO: 00 158 577

DIC: 2021143531

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK92 8180 0000 0070 0050 9183 (Podnikatel'ska ¢innost’)
(d’alej ako ,,prenajimatel’™)

a

Najomeca: Alexander Kotrik

Trvalé bydlisko: Sumperska 42/23, 971 01 Prievidza

Cislo OP: HE460874

Rodné &islo: 921216/8339

Telefénne &islo: 0907 524 082

Spolubyvajuci: Alexandra Gerhatova

(d’alej ako ,,ndjomca”)

Clanok I
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania 2-izbovy byt s prisluSenstvom
(kuchytia 19,8 m2, ktipelna a toaleta 3,90 m2, izba I. 11,2 m2, izba II. 13,40 m2, terasa 5,80
m?2, vestibul so schodistom 8,50 m2 = byt spolu: 62,60 m2).

Byt s prislusenstvom sa nachddza na poschodi v rodinnom dome na ulici Garbiarskej 26
v Prievidzi, so spolo¢nym vchodom od ulice.

Rodinny dom je postaveny na pozemku, parc. ¢islo 500/1, druh pozemku — zastavané plochy
anadvoria o vymere 272 m2. Predmetnd nehnutelnost’ je zapisand na LV ¢&. 5408
v katastralnom uzemi Prievidza, sipisné ¢. 242.

Clanok II.
Ué¢el najmu

1) Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi vyluéne za u¢elom byvania.

2) Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat' v silade s dohodnutym ucelom
byvania av silade s ubytovacim poriadkom. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a okamzite odstipit’ od zmluvy.

Clanok III.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvdra na dobu urc¢itd od 1.9.2018
do 31.12.2018 (4 mesiace).
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Clianok IV.
Cena nijmu

1) Ndjomné za uZivanie bytu a stvisiace sluzby su zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
celkom 250,- Eur mesacne pre 2 osoby.

Z toho najomné predstavuje sumu 100,- €.
Sluzby (energie) 150,- €
Clanok V.

Splatnost’ najomného a spésob platby

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ ndjomné bezhotovostne, prevodom na
ucet podnikatel'skej Cinnosti prenajimatela, IBAN: SK92 8180 0000 0070 0050 9183.
Najomné je splatné vZdy mesiac vopred na nasledujici kalendarny mesiac. Najomné na
mesiac september je potrebné uhradit’ na ucet prenajimatela do 15. augusta, na mesiac
oktober do 15. septembra, atd’.

2) V ngjomnom st zahrnuté aj poplatky za odber studenej a teplej vody, sto¢né, poplatky za
spotrebu elektrickej energie, plynu a ostatné poplatky (odvoz smeti a pod.). Samostatny
odpodet nie je mozny, nakol’ko v 2-izbovom byte nie sii samostatné merania (si spolo¢né
meradla len za cely objekt).

3) Vpripade, Ze ndjomca sa oneskori suhradou najomného, resp. sluzieb spojenych
s uzivanim prenajatého bytu, je prenajimatel’ opravneny G¢tovat’ ndjomcovi urok z omeskania
vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy deii ome$kania.

4) Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku najomného, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo
zmeny danej vSeobecne zavdznym predpisom alebo v rozhodnuti cenovych organov, alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb po vzajomnej dohode oboch zmluvnych
stran.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt nijomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spi$u zmluvné strany
pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.

2) Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze umozni najomcovi neruSené uZzivanie bytu po celi dobu
ucinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ je opravneny vstipit' do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho najomca
uziva dohodnutym spdsobom, vyluéne vSak za pritomnosti ndjomcu po predchadzajucom
dohovore. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit’ do bytu a suterénnej
miestnosti za u¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kI'icov od uvedeného bytu.
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4) Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo volného vstupu do suterénnych priestorov, ktorych
sucast'ou je aj kotolna.

5) Prenajimatel’ je opravneny v byte vykonat’ vietky opravy, ktoré nie je podl'a tejto zmluvy
povinny vykonat’ najomca.

6) V pripade, e objem spotreby energii (plyn, el. energia, vodné-sto¢né) bude neprimerane
vysoky, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo nasledného douétovania pomernou Eastou
k prenajatym plocham a poc¢tu ubytovanych os6b v objekte.

7) V pripade neodovzdania predmetu ndjmu ndjjomcom v deni skoncenia ndjomného vztahu je
prenajimatel’ opravneny G¢tovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z mesa¢ného najomného
za kazdy defi omeskania.

Clénok VIL.
Prava a povinnosti nijomcu

1) N4jomca je povinny vyuzivat’ predmet ndjmu pocas celej doby tak, aby nedochadzalo ku
$kodam na predmete ndjmu. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknutu skodu.

2) Nijomca je povinny nahlasovat’ vSetky vzniknuté Skody na majetku vratane S$kod
nezavinenych nadjomcom.

3) Nédjomca je povinny vyuzivat predmet najmu na svoje néklady, udrziavat’ predmet najmu
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZzivat ho vyhradne na dohodnuty ucel
najmu.

4) N4jomca sa zavidzuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykond v byte Ziadne stavebné
zmeny.

5) Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po
skonéeni doby ndjmu uviest' do povodného stavu. Ngjomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

6) Najomca sa zavdzuje vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v byte ana jeho
zariadeni, suvisiace s ich uzivanim a s beZnou tdrzbou. Drobnymi opravami sa pre cely tejto
zmluvy povazuji opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu 33,- Eur.
N4jomca nema voéi prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov.

7) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutolnit prenajimatel. Prenajimatel’ sa zavizuje do 15 dni zalat
s uskuto¢tiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy naprick ozndmeniu najomcu
prenajimatel’ neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat’ ich ndjomca. Prenajimatel
je povinny najomcovi uhradit’ takto vynaloZené naklady.

8) Nédjomca sa zavizuje udrziavat' poriadok v byte a spravat’ sa v sulade s dobrymi mravmi
a zasadami slu§ného susedského spolunazivania.
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9) N4jomca nie je opravneny dat predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

10) V pripade skonéenia doby ndjmu je najomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu
spisaného pri preberani bytu.

11) Zmluvné strany sa dohodli, Ze niklady spojené so zavedenim telefénnej linky, televiznej
antény a internetu do bytu, ako aj poplatky za tieto sluzby, uhradi najomca v plnej vyske.

12) N4jomca suhlasi, aby bol ndhradny ki€ od predmetu najmu umiestneny v trezore $koly
pre pripad $kodovej udalosti.

13) N4jomca je povinny vzdy k 31.12. daného roka nahlasit’ prenajimatelovi pocet osdb
Zijucich s nim v predmete najmu.

Clanok VIIL
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze byt odovzda do uZivania najomcovi najneskor do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu zapisnicu o odovzdani a prevzati,
v ktorej uvedu najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav, v akom sa nachéadza,

¢) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran.

3) Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskor v denl odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi dve sady
kI'i¢ov od bytu.
Clanok IX.
Skoncenie najmu

1) Ndjomny vztah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzajomnou dohodou
¢) zanikom ndjomcu alebo prenajimatel'a
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a
e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu

2) Prenajimatel’ mdZe vypovedat pisomne tito zmluvu o ndjme bytu uzatvorent na urcity Cas
pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b) néajomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu alebo s ihradou nékladov
spojenych s prevadzkou predmetu ndjmu
¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachddza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu
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e) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez stuhlasu
zriad’'ovatel'a

f) ak u prenajimatela vznikne potreba prenajat’ byt vlastnému zamestnancovi

g) prenajimatel’ po ukonéeni najmu nenesie ziadnu zodpovednost’ za nijomcu a nie je
povinny zabezpecit’ nahradné ubytovanie.

3) N4jomca mdze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme bytu uzatvorent na uréity &as
pred uplynutim dojednaného &asu, ak:

a) predmet ngjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie

b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vo¢i n4jomcovi.

4) Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom zacéina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved' mdze byt doruend
osobne alebo postou, doporu¢enou zasielkou, ktorej aj neprevzatie sa povazuje za dorucené.
Vypoved musi byt pisomna.

Clanok X.
Zaverecéné ustanovenia

1) Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom
1.9.2018.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislu$nymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika.

3) Najomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné udaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel
tieto udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realiziciu
tejto zmluvy v silade so zdkonom &. 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zavdzuje tieto uidaje
chranit’ pred zneuzitim.

4) Zmena a doplnky zmluvy mo6Zu byt uskutonené len formou ocislovaného pisomného
dodatku uzatvoreného na zdklade vzdjomnej dohody oboch zmluvnych stran.

5) Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom rovnopise a jeden rovnopis obdrzi Tren¢iansky samospravny kraj.

6) Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuj, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
preéitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlaSt' nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju.

7) Néjomea nie je opravneny postupit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona
& 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov bez predchadzajiceho
sthlasu prenajimatel’a. Prdvny ukon, ktorym budd postipené pohl'adavky ngjomeu v rozpore
s dohodou prenajimatel'a podl'a predchadzajucej vety, bude vzmysle § 39 Obeianskeho
zdkonnika neplatny. Sthlas prenajimatel’a je zarovei platny len za podmienky, Ze bol na
takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny sthlas predsedu TSK.
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8) Neoddelitenou sucast'ou tejto zmluvy je :
- Priloha ¢. 1 : zapisnica o odovzdani a prevzati bytu
- Priloha ¢. 2 : vypis z listu vlastnictva &. 5408 (parc. &. 500/1)

Prenajimatel”: Néjomca:
Y
Megr. Darina Kréikova Alexander Kotrik
poverena riadenim Skoly
Strednd odbornd Skola obchodu a shifis

Nabredie J. Kalinfiaka 1, Prievidza
wllis



