Zmluva &islo 4/2017 o najme bytu

Uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Stredné odbornd $kola obchodu a sluzieb
Nabrezie J. Kalin¢iaka 1, Prievidza

Sidlo: NébrezZie J. Kalin¢iaka 1, 971 01 Prievidza

Statutarny zastupca: PaedDr. Stefan Gaman, riaditel’ $koly

ICO 00 158 577

DIC: 2021143531

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gétu: SK92 8180 0000 0070 0050 9183 (Podnikatel'sk4 ¢innost’)
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

Najomeca: Alexander Kotrik

Adresa trvalého bydliska: Sumperska 42/23, 971 01 Prievidza

Cislo OP: EB 413 073

Spolubyvajuci: Pavol Kotrik

(d’alej ako ,,najomca*)

Clinok L
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania 2-izbovy byt s prisluSenstvom
(kuchynia 19,8 m2, kipeliia a toaleta 3,90 m2, izba I 11,2 m2, izba II 13,40 m2, terasa 5,80
m?2, vestibul so schodi$§tfom = byt spolu: 62,60 m?2).

Byt s prisluenstvom sa nachddza na poschodi v rodinnom dome, stpisné &islo 26 na ulici
Garbiarskej v Prievidzi, so spoloénym vchodom od ulice.

Rodinny dom je postaveny na pozemku, parc. ¢islo 500/1, druh pozemku — zastavané plochy
anaddvoria ovymere 272 m2. Predmetnd nehnutelnost’ je zapisand na LV ¢&. 5408
v katastralnom tzemi Prievidza, sipisné ¢&. 242.

¢15mok II.
Uéel najmu

1) Prenajimatel’ prenechédva byt ndjomcovi vyluéne za i€elom byvania.

2) Najomca sa zavédzuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sulade s dohodnutym ucelom
byvania av sulade subytovacim poriadkom. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné poruSenie zmluvy a zaklad4 pravo prenajimatel’a okamzite odstupit’ od zmluvy.

Clanok II1.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ nijom bytu sa uzatvara na dobu uréitd od 01.09.2017 do
31.08.2018 /na obdobie jedného roka/.
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Clénok IV.
Cena najmu

1) Ndjomné za uZivanie bytu a stvisiace sluzby st zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
celkom 250,- Eur mesaéne pre 2 osoby.

Z toho ngjomné predstavuje sumu 100 €.

Sluzby :

Plyn (teplo, tepla UiZitkova voda) 80 €

El energia 40 €

Vodné, stoéné, zrazkova voda 30€
Clinok V.

Splatnost’ najomného a sposob platby

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ ndjomné bezhotovostne, prevodom na
ucet podnikatel'skej €innosti prenajimatela, ¢. uctu: SK92 8180 0000 0070 0050 9183.
Najomné je splatné vidy mesiac vopred na nasledujici mesiac.

N4jomné na mesiac september je potrebné uhradit’ na ucet $koly do 15. augusta, na mesiac
oktober do 15. septembra, atd’.

2) V nagjomnom st zahrnuté aj poplatky za odber studenej a teplej vody, stoéné, poplatky

za spotrebu elektrickej energie, plynu a ostatné poplatky (odvoz smeti a pod.). Samostatny
odpocet nie je mozny, nakol'ko v 2 izbovom byte nie si samostatné merania (st spolo¢né
meradla len za cely objekt).

3) Vopripade, Z¢ ndjomca sa oneskori sthradou ndjomného resp. sluzieb spojenych
s uZivanim prenajatého bytu, je prenajimatel’ opravneny u¢tovat’ ndjomcovi urok z omeskania
vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy defi omeskania.

4) Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku mesaénych preddavkov za poskytované sluzby,
ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej vSeobecne zavdznym predpisom alebo
v rozhodnuti cenovych orgdnov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluZieb po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat byt ndjomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha ¢. 1.

2) Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze umoZni nijomcovi neruSené uZivanie bytu po celi dobu
ucinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ je opravneny vstlpit' do bytu za uéelom vykonania kontroly, ¢i ho n4jomca
uZiva dohodnutym spdsobom, vyluéne vSak za pritomnosti ndjomcu po predchadzajicom
dohovore. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstupit’ do bytu a suterénnej
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miestnosti za ufelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu klI'ai¢ov od uvedeného bytu.

4) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo voIného vstupu do suterénnych priestorov, ktorych
sucast'ou je aj kotoliia.

5) Prenajimatel’ je opravneny v byte vykonat' vSetky opravy, ktoré nie je podl'a tejto zmluvy
povinny vykonat’ ndjomca.

6) V pripade, Ze objem spotreby energii (plyn, el. energia, vodné-stoéné) bude neprimerane
vysoky, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo nasledného douctovania pomernou &astou
k prenajatym plochdm a poétu ubytovanych osob v objekte.

7) V pripade neodovzdania predmetu ndjmu ndjomcom v deii skoncenia ndjomného vztahu je
prenajimatel’ opravneny uctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z mesa¢ného ndjomného
za kazdy deri omeSkania.

Clénok VIL
Prava a povinnosti ndjomcu

1) Najomcea je povinny vyuzivat’ predmet ndgjmu pocas celej doby tak, aby nedochadzalo ku
Skodam na predmete ndjmu. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti zodpoveda
najomea za vzniknuti $kodu.

2) Nijomca je povinny nahlasovat vSetky vzniknuté Skody na majetku vratane $kod
nezavinenych nidjomcom.

3) Najomca je povinny vyuZivat predmet ndjmu na svoje ndklady, udrZiavat’ predmet ndjmu
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat' ho vyhradne na dohodnuty ucel
najmu.

4) Néjomca sa zavdzuje, Zze bez suhlasu prenajimatela nevykond v byte Ziadne stavebné
zmeny.

5) Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po
skonéeni doby ndjmu uviest’ do pdvodného stavu. Ndjomea nemé néarok na nédhradu nékladov
spojenych s takymito zmenami.

6) Najomca sa zavdzuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v byte ana jeho
zariadeni, suvisiace s ich uZivanim a s beZnou UdrZzbou. Drobnymi opravami sa pre Gcely tejto
zmluvy povazuji opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevy3uju sumu 33,- Eur.
Najomca nema voéi prenajimatel'ovi narok na ndhradu takto vynaloZenych nékladov.

7) N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit” prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutotnit prenajimatel. Prenajimatel sa zavizuje do 15 dni zalaf
s uskutoéfiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy naprieck oznidmeniu ndjomcu
prenajimatel’ neobstard v primeranej lehote, je opravneny vykonat ich néjomca. Prenajimatel
je povinny najomcovi uhradit’ takto vynaloZené naklady.
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8) Najomea sa zavizuje udrZiavat’ poriadok v byte a spravat’ sa v stlade s dobrymi mravmi
a zasadami slusného susedského spolunaZivania.

9) Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného stihlasu prenajimatela.

10) V pripade skon¢enia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu
spisaného pri preberani bytu.

11) Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené so zavedenim telefonnej linky, televiznej
antény a internetu do bytu, ako aj poplatky za tieto sluzby, uhradi ndjomea v plnej vyske.

12) Néjomca sthlasi, aby bol ndhradny kI"i¢ od predmetu ndjmu umiestneny v trezore $koly
pre pripad skodovej udalosti.

13) N4jomca je povinny vzdy k 31.12. daného roka nahlésit’ prenajimatelovi pocet osob
Zijucich s nim v predmete najmu.

Clanok VIIL
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze byt odovzdd do uZivania najomcovi najneskér do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu protokol o odovzdani a prevzati,
v ktorom uvedd najma:

a) stav, v akom sa byt nachédza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
¢) iné skuto¢nosti, ktorych vyznadenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran.

3) Prenajimatel’ sa zavézuje najneskor v deti odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi dve sady
kIa¢ov od bytu.

Clanok IX.
Skonéenie najmu

1) N4jomny vztah zaniké:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu
b) vzajomnou dohodou
¢) zanikom ndjomcu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a
e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu



=

2) Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme bytu uzatvorend na urity as
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b) néjomca o viac ako mesiac mesk4 s ihradou ceny ndjmu alebo s tthradou nékladov
spojenych s prevadzkou predmetu najmu
¢) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, €o brani uzivaniu predmetu najmu
e) najomca preneché predmet ngjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez siihlasu
zriad’'ovatela
f) ak u prenajimatel’a vznikne potreba prenajat’ byt vlastnému zamestnancovi
g) prenajimatel’ po ukonéeni najmu nenesie Ziadnu zodpovednost' za nidjomcu a nie je
povinny zabezpedit’ ndhradné ubytovanie.

3) N4jomca mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme bytu uzatvorent na uréity Cas
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie

b) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vo¢i ndjomcovi.

4) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej strane. Vypoved mdZe byt doruend osobne
alebo postou, doporucenou zésielkou, ktorej aj neprevzatie sa povazuje za dorucené. Vypoved
musi byt’ pisomna.

Clénok X.
Zavereéné ustanovenia

1) Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u€innost’ diiom
01.09.2017.

2) Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislu§nymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

3) Najomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné tidaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel
tieto tdaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizciu
tejto zmluvy v sulade so zdkonom &. 122/2013 Z.z., prenajimatel’ sa zavézuje tieto udaje
chrénit’.

4) Zmena adoplnky zmluvy méZu byt uskutotnené len formou pisomného dodatku
uzatvoreného na zaklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran.

5) Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pri€om kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom rovnopise a jeden rovnopis obdrZi Tren¢iansky samospravny kraj.
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6) Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred Jjej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zv143t' nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuji.

7) Neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy je :

- Priloha €. 1 : zépisnica o odovzdani a prevzati bytovych priestorov

- Priloha ¢. 2 : rozhodnutie $tatutdrneho orgénu spréavecu o do¢asnej prebytoénosti majetku
- Priloha €. 3 : vypis z listu vlastnictva &. 5408 (parc. &. 500/1)

V Prievidzi, diia 4.8.2017

Prepdjimatel’: Néjomca:

A
i

/
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Pae D Stefan G Alexander Kotrik
iaditel’ §k01y
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! "a
Néb s:?:' J. Kalintiaka 1, Prievidza
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Priloha ¢. 2

Riaditel’ Strednej odbornej $koly obchodu a sluZieb.
Nabrezie J. Kalin¢iaka 1,971 01 Prievidza

Rozhodnutie
o docasnej prebytocnosti nehnutel’'ného majetku v sprave $koly

Stredna odborna Skola obchodu a sluZieb, Nabrezie J. Kalin¢iaka 1, Prievidza, je
spravcom nehnute'ného majetku vo vlastnictve Tren¢ianskeho samospravneho kraja a to :

- Budovy — Dom Garbiarska (inventarne ¢islo 111/246), Garbiarska 26
v Prievidzi, zapisanej v katastri nehnutel'nosti na L'V ¢. 5408, katastralne Gizemie
Prievidza, ako budova stipisné ¢islo 242, postavena na parcele &islo 500/1,
zastavané plochy a nadvoria, o celkovej vymere 272 m2,

- sucast’ou tejto budovy je aj 2 — izbovy byt s prisluSenstvom o vymere 62,6 m2
so spolo¢nym vchodom od ulice;

Tieto vySSie uvedené priestory 1 — izbového bytu spriavca do¢asne nevyuziva na
plnenie tiloh v rdmeci predmetu svojej ¢innosti a ani v sivislosti s nim, preto ich
chee vyuzit’ a v ramci podnikatel’skej ¢innosti ich prenajat’.

Podl'a zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov a v stlade s €1. 10
Zasad hospodérenia s majetkom Tren¢ianskeho samospravneho kraja,

riaditel’ Strednej odbornej $koly obchodu a sluzieb, Nabrezie J. Kalin¢iaka 1 v Prievidzi
PaedDr. Stefan Gaman ako §tatutdrny organ
rozhodol o dolasnej prebytoénosti uvedenych priestorov
VysSie uvedeny. do¢asne prebytoény majetok — byt bude prenechany do 1 roéného

najmu zaujemcovi o byvanie (na obdobie od 1.9.2017 — 31.8.2018), v sulade so Zasadami
hospodarenia s majetkom Trendéianskeho samospravneho kraja.

V Prievidzi,
diia 4. augusta 2017

o £ Yl .'ii’. !:j
Strednd odbornd 3ka o Shifiel
Nihra¥io i ovel 1 : frytety
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